Planzeichenerklﬁfung PUANUNGSRECHTLICHE FESTSFTZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN

1.0 Art der baulichen Nutzung zum Bebauungsplan "Unten auf Birk" in der Gemeinde Riegelsberg
® = == = Begrenzung des raumlichen Geltungsbereiches I.1. Reines Wohngebiet (WR) § 3 BaiNVO Fir die verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des
T - o - . . o Bebauungsplanes gelten:
. — — e . uar e Ausnahme nach § 3 Abs. 3 BauNV0O sind zulassig. .
—_TmE Baugrenz A 1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO g -Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
—_—— i — Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze ' Nutzungen nnd Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2. - 3. BauNVO sind bis auf 8| Dezember 1986 (BGBI1. T 2' ??SZ)ZU18tZt geandert durch E-Vertr. wv.
‘ : nicht storende Handwerksbetriebe und ausschlieBlich der Versorgung 3;'8"990’ BGBL. 1T S. 889, vo) in d F dq Bak -
———— M — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Gebietes dienende |.aden gemaB § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO unzulassiqg. -Die Baunutzungsverordnung (Bau(hj 1 }n er 72;1ssung oFr Bakanms
’ . 1.3 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1. und 3. - S. BauNVO sind machung vom 23. Januar 1990 (BGB1. (S. ﬁ? .
————— Oberirdische Stromhauptversorgungsleitung 110-KV gemal § 1 Abs. 7 Mr Nr. 3 BauNVO unzulissiqg. ‘Das Kommunalselbstverwaltungsgesetz fszf in der)Fassung der
’ 14 Gemal 8 9 Abs. 1 M 6 BauGB sind pro Wohngebiude nicht mehr g?kacntmazhung E’igz 13ieA23;;ré2?2ut(\gm&2r éaﬁie?i;léne und dis Ba
—0 GO —~ irdi - i Als zwei Wohnungen snlassig. TEAe Yerordnan r . r=
° O Fare ° Shtersrdische Gas-liaoptversorgingsieitung DH 250 wn 7 =&d stellung des Planinhalts (Planzeichenverordniing 1990-PlanzV 90)
unterirdische Hauptabeasserlsitung DH 400 mm g P -Die Bauordnung fiir das Saarland (I1B0O) in der Fassung der Bekannt-
Mit Leitungsrechten zu belastende Fliachen 2 1 Je Wohneinheit ist ein Stellplatz oder eine Garage nachzuweisen. machung vom 10. November 1988 (Amtsbl. S. 1373)
7 Garagen sind nur innerhals der uberbaubaren Fliche oder der hierfiir

Umgrenzung der Fliachen,die von Bebauung qgesondert gekennzeichneten Flache zulassig, 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB  =======

freizuhalten sind 3.0 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) Dip Ausarbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch die Gemeinnutzige

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von Biumen : . Wohnungsgesellschaft mbH Hessen in Verbindung mit dem Gemeindebauamt

und Striauchern 1 Heberanlagen, die ganz od2r teilweise der lierhaltung dienen Risgelsberg

(Huhkoerstalle, Taubenschliage ete ) sind unzulassig. . ======-
\ Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und 7 2 Gebid dear tige Nebenanlagen in | eichtbauweise (Wellblech 0.4.) .. . 2 . . ; . )
) vOrkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt- IO S '-(Pflfl]rf‘,l', Contailnet ,.I/Jﬁhnw/iq.n 0.A ‘%il\d ||fl:’f'l];"\53ig. F”kd]p “be;'E].'?st]mml.lng deS planes mit der Ortllch wi nd dem
' | einwirkungenim Sinne des Bundesimmissionsschutz- Kaasternachwels
gesetzes (Liarmschutzwall u.- wand) 4.0 Hohenlage der Gebiude : .
Mahdelbachtal,

Umgrenzung von Flachen fir Garagen 1.1 Soclka2lhohen von mehr als 0,50 m ' b#r Oberkante der zufuhrenden, —————— s S SR
ausagebanten offentlichen Verkehr<fliche sind unzulassig. Bei Dipl.Ing. Bgrnd Griinewald(ObVI)
\ \ FuBgingerweg Gebaden, deren zufithrende offentliche Verkehrsfliche in Fallinie

‘ des Gebaudes verlauft. sind bergseéitige Sockelhdéhen uber 0,50 m
; A 5 7 8] beo 68 Verkehrsflichen bes. Zweckbestimmung sl assigoDer Malbezng ist rwischen der bergseitig am hochsten gele-
= ﬁ)’ 55' §j§ 5{ ‘L'f‘ - 3 7 o hier: Verkehrsberuhigte Bereiche genen Gebaudekante nund dem hiervon am kiirzesten zu erreichenden Punkt
der suafiihrenden oFffentlichen Verkehr=flache herzustellen.Bej

o Gebéenden, deren zufiuhrende offentliche Verkehrsflache an der Talseite
Offentliche Parkfliche verlwift und bei Gebauden, die uber private Verkehrsflachen erschlos-

\ o7 sen werden, sind Sockelhohen von mehr als 0,50 m tiber der Oberkante

‘: 10 KV-KA EL —f— Flachen zum Abstellen von MillgefiBen geviachsenen, ungestortem Boden nnzulissiqg.
4’ 4.2 FEinf Uberschreitiung der angegebenen Firsthohen (FH) im Bereich des

Offentliche Grinflache Spm‘nfel_des der 110 KV -Freileitung ist unzuladssiqg.

Beziygspunkt fur das HohenmaB ist die Oberkante des gewachsenen,
nnggstorten Bodens auf Seite der leitungstrasse senkrecht unter der

Kinderspielplatz hoclilsten Stelle der Firstlinie gemessen.

Anzupflanzende Biaume heimischer Art 5.0 Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 23 BauNVO)

Maximale Firsthéhe in Metern (Schutzstreifen- 5.1 Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch

bereich fur 110-KV-Freileitung) . Baugrenzen eingefaBt, innerhalb derer eine Bebauiing unter Berick-

sichtiging der I1BO, insbesondere des § 6 I1BO (Abstandsflichen)
zulassiqg ist.

Art der baulichen Nutzung

o
WR = reines Wohngebiet . 6.0 Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen ( § 23 BauNVO, Abs. 5) K
WA = allgemeines Wolingebiet RE
6.1 Aufiden nicht dberbaubaren Grundsticksteilen sind Nebenanlagen f
‘—l_lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze nnzinlas=sig. Znlassig Sind nberdachte Freisitze, Pergolen,iiberdachte 5:
Grundfliachenzahl Stei ip) i ,i’u'li:ni Fing.nll_j'xl'ﬂ)r'l doac hnngan, Gat fernlanben, Garternhaiisrhen
l-————-Geschol:&f14’§chenzahl i
= offene Bauweise &2 AI.IF den nicht idberbaubaren Grundsticksflichen kénnen Nebenanlagen,
nur Einzel- u. Doppelhiuser zuldssig die der Fnergieversorging dienen, ausnahmsweise zugelassen werden.
Dachform: SD = Satteldach, WD = Walmdach 7.0 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern
o (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
. 47 71 Die{nicht bebaute Grundstiicksflache ist zu begrinen.
7 /2 ProjGrundstiick sind mindestens zwei | aibbiume heimischer Art
07 9 o7 o anziptlanzen.Die in der Planzeichaung auf den Grundsticken einge-
. 22829 7 19 3 N 22 Fragenen anzupflanzenden Biume ké&anen bei der Kontingentierung
/ 2 18 berurksichf,igf werden.Auf GRundstidcken, die teilweise im Bereich des
N227 58 Sclmt:"%f'rm.fens der 110 KV - Freileitung liegen, bhat die Anpflanzung ‘ _ - COS c
’ auBerhalb dieses RBereiches zu erfolgen. ’ = ~a e N ' N\ L ol - ./+ a-
\{ZV X , 1;7 75 Tm dereich des Schutzstreifens der 110 KV - Freileitung ist lediglich -l le e eSS =
'\)\b‘ z;z)%au Picassost gne /} die Aanpflanzing niedrig wachsender Baume, Straicher nd Hecken Ubersichtsplan M 1:5000
TN zul vssig,
oy N e

Die gekennzeichneten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen

) > nd Stranchern sind mit einheimiechen Baumen., Striauchern und
g ]._‘— d /_) P's Heo (o) 71 hPDF](‘in[PI) nnd 7 oanterhal ten
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‘ 20 s BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"S ) (\f ‘g
A ‘ 2 > & Aufgrond Hes &8 9 Abs 4 BauGB in Verbindung mit § 83 Abs. 4 | BO wurden . [
3 . s 3 . .’ ’ ° ’ : b = * b - "
LT N folyende ot liche Bauvorsehriften in den Rebauwingsplan anfgenommen: Bé¢bauungsplan Unten auf Birk
‘ / | / “’ ) . L] - .
20/ % N 10, Dacprorm und Dachgestaltung Gemeinde Riegelsberg/Saar M=1:500
43 6 " =
f?’ ;o ) P-1 Mt ansnahme der Mebenanlagen ind Garagen sind ausschlieBlich
| 5% ’? I o ldacher and Walmdicher zinlassiqg. —
J i ’ s . " e - - : .
A O - — ya l\'."x Doehneiyagunag Fir Satte) nund Walmdacher wird anf maximal fmtellungsbeschluB gemiB § 2 Abs. 1 —
5 d/ «2/10 A minimal 22.5° fastgesatzt . g:» ;Pmeingeraf hat am 30. 3. 1992 in offentlicher Sitzung die Aufstellung
i ¢ 7 I Dac uifbanten and Dacheinschnitto sind zulassiqag Die Gesamtbreite der R ebvl.l ngsplanes “Unten auf Birk" beschlossen. Der BeschluB ist am
¥ i DN ’“ﬂ # oo ratbauten bzw o der Dacheinschnitte an einem Gebiude ist bis auf ‘ H%f/\%fé ortsublich bekanntgemacht worden.
3 t1 .5 2 nec b 2/5 eeiner Gesamtfirstlange begrenzt .- : s N
> .1.(1
< - - .. > (3 .. GB
g N “r Friihzeitige Blurgerbeteiligung gemaB 8 3 Abs. 1 Bau .
L / ? \ Dig fruhzeitige Bt’.lrgerbeﬂ.ei]'ig:_.y’\?/u.n'de du ‘c}w'{%f)fenfpche Auslequnﬂ ?e? \
%Q 7 ‘O/Je Beppauungsplanvorentwur fes vom. f.7 3ﬂ.k>is. LY S (einschl.) durchgefihrt.
% A ‘O/,’ 3" a7
' o «030 57 g B
i Q;> 3 5 S =6 DRANpaE (Knlestacks) Féormliche Blugerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
Q4 : i i i i Dep Entwit es BRebauyngsplanes mit Begrundung wurde
) » % e “‘51;22_’9 Drewpel (Kniestocke) sind bis 7z einer Hohe von 80 cm generell - 30 /0./952_ ' b]gja//{/5’92 (einschl.) offentlich ausgelegt. Ort und
N i) otiant kanmen Daodan. deren Giebslbraike nicht mshe als 7,00 mn Daliet dér -ﬁ‘\L.aqlequnq sind am /75}”/,792 ortstiblich bekanntgemacht worden.
o 23 652 39723 betragt. kannen Drempelhdhen bis maximal 1,00 m zugelassen werden. o ) B -
| y 2o 19002
9 / 39/2? 43
. sdtzungsbeschluB gemaB § 10 G \ . '
) 5. \ i Den (T,Ffugwh Jer at hat am /&/ffﬁﬂ?”, offent.licher Sitzun d]s?sen
3 AEB " 37”‘9-& : ; Belainina-plan und die daiin enthaltenen ortlicicn Bagvor sc hrifren als
3 S " Banyorhaben auf Grundstiicken, die teilweise im Bereich des Schutz- o«’tfuwa heschlossen GEMETH 1 o
37 : s streifens der 110 KV - Freileitung liegen, sind der VSE zur Priifung Sdabrunc | :
T © vorgnlegen. Ciegeleberg, den 23/,2 /5.72 .
37 \\ . 4 - - >
* P Auf die Begriindung zum Bebauungsplan wird hingewiesen. (
7 ¢
% .enehmigung des Bebauungsplanes gemaB § 11 Abs. 1; 1. Halbsatz BauGB i.V.
mit § 8 Abs. 4 BauGB
J)/e Dar Bebanungsplan wird gema3 § 11 (1) 1. Halbsatz wvauGE V.m.
J 8§ 8 Abs 4 BauGR geneh: "t
| £2.93 ne . G -5062/(73 Fr/Bu
cxarbirucken, den 9/ &’ "7 . z..tL
' 4 ' fiir 'imwelt
SAARLAND 1.4
Ministerium fir Umwelt
(Helss)
__ Bauoberrat
ﬂnkrafttreten des Bebauungsplanes gemaB § 12 BauGB ver B
[fer Bebauungsplan wutde gemaB & 12 BauGB am. 25 Feb 19930rtsub icC
Hekanntgemacht . . et
lxit diecer RBekanntmachung ist det indlich.
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